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II. atargyi telepiilésrendezési eljarasban a megalapozo vizsgalat és
az alatamaszté javaslat tartalmarol szoléo feljegyzés
jovahagyasara

III. valamint a Csorna, kiilteriileti 03/2, 05, 06, 09, 010/2, 0866/3
hrsz.-0 ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasara

(Mobilier Kft. illetve az Agro-Favorit Kft. kérelmére)
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Tisztelt KépviselG-testiilet!

Zsadanyi Laszlo, mint a Mobilier Kft. (gyvezet6je 2025. marcius 10. napjan az alabbi

kérelemmel fordult Csorna Varos Onkormanyzatahoz:

»...mint a Csorna 010/2 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa a Csorna Varos

Telepiilésrendezési Tervének mddositasahoz szeretnénk kérni jovahagyd tamogatasat az

alabbi targykérben:

A telepiilésrendezési tervmddositas a 051003, valamint a 01231 szamu szabalyozasi

Ovezetek terliletére vonatkozna.

e A tervezési teriileten belill tervezett Iakdteriilet felhasznalds optimalis
megvaldsithatésaga érdekében feliilvizsgalatra keriilnek a tervezési teriileten bellili
tervezett uthaloézati elemek,

e abeépitésre nem szant tertilet, Zéldteriilet, Z-kp jelli kézpark évezet, beépitésre szant
lakobvezeti besorolasra térténé modositasa,

e valamint a laké funkciohoz rendelheté optimalis beépitési paraméterek
meghatarozasa.”

A kérelmezd nyilatkozott arrdl is, hogy a telepllésrendezési eszkdézok maodositasanak

koltségeit vallalja.

Ezem kérelem benyujtdsat kévetéen 2025. marcius 27. napjan Németh Zoltan Levente,
mint a Agro-Favorit Kft. ligyvezetdje szintén egy kérelemmel fordult Csorna Varos
Onkormanyzatdhoz, mely az aldbbiakat tartalmazta:

LA tulajdonunkat képezbé Csorna 0866/3, és Csorna 05, 06 hrsz-u teriileteken banyaszati
tevékenységbdl visszamarado kisebb - nagyobb tavak vannak, melyeket szeretnénk oly
maddon hasznossa tenni, hogy azok a rekultivalast kévetéen egyrészt tajba illbek, masrészt
pedig hasznosithatéak legyenek mind horgdszati, mind pedig turisztikai szempontbdl.
Fontos lenne mindez azért is, hogy ezek a teriiletek a varosképbe jobban beilleszkedjenek
és rendezettebbek legyenek.

A rekultivacios munkalatok soran segitenénk a szomszédos ingatlanok (Csorna 2907/9 -
2907/73 hrsz.) feltéltését is oly mértékben, hogy azok épitésre alkalmassa valjanak -
segitve ezzel az 6nkormanyzat szamara is fontos beruhdzas

megvaldsitasat.

Ezzel kapcsolatosan egyeztettiink a szomszédos telektulajdonos dr. Szabé Akos Urral, aki
tamogatasardl biztositott. Mindezek mellett partnerek lennénk abban is, hogy a térség
csapadékviz elvezetése és az ahhoz tartozo tarozo to kialakitasaban is részt vegyiink.
Egyeztettiink tovabb a szomszédos faradi énkormanyzattal is, mivel az ingatlanaink kézul
a szomszédos Farad 02/2 hrsz-on is szeretnénk hasonld tevékenységet folytatni, melyhez
a faradi 6nkormanyzat tamogatasat is adta.

Ehhez kérjiik az Onék segitségét abban, hogy a rendezési tervet mddositani sziveskedjenek
akként, hogy a teriiletek Gvezeti besoroldsa Kb-R (kiilbnleges beépitésre nem szant
rekultivalandd, tavlati rekreacids évezet) legyen.

Természetesen a rendezési terv mddositasaval kapcsolatosan felmerilé kéltségeket
tarsasagunk megfizeti az énkormanyzat részére.”

Az érintett ingatlanokra vonatkozdé tulajdoni lap masolatokat jelen elGterjesztés 1.
melléklete tartalmazza.

Az érintett terlletet bemutatd ortofotd jelen elGterjesztés 2. szamu melléklete.

Csorna Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiilete 2019. julius 25-én fogadta el a helyi
épitési szabalyzatardl sz6lé rendeletét (tovébbiakban HESZ.), mely 2019. szeptember 1.
napjan lépett hatdlyba.



Az érinett ingatlanok jelenleg hatalyos szabalyozas szerinti évezeti besorolasa:

e a Csorna, kultertleti 03/2 hrsz.-0 ingatlan pedig V 6vezeti jell beépitésre nem szant
Ovezet, vizgazdalkodasi terllet, vizgazdalkodasi terilet 6vezet

e a Csorna, kulteruleti 05 hrsz.-0 ingatlan a 051003 Ovezeti sorszamu Zkp//sz//3/70//-
/4,5//-/-/20000 6vezeti jell beépitésre nem szant ovezet, zoldterllet, kdzpark

e a Csorna, kiltertleti 06 hrsz.-U ingatlan beépitésre nem szant 6vezet, Ev Ovezeti jell
beépitésre nem szant 6vezet, erdoteriilet védéerdd

e a Csorna, kultertleti 09 hrsz.-0 ingatlan részben a 051003 Ovezeti sorszamu
Zkp//sz//3/70//-/4,5//-/-/20000 oOvezeti jelli beépitésre nem szant Ovezet,
zo6ldterllet, kozpark, részben pedig kdzlekedési tertilet

e a Csorna, kilterileti 010/2 hrsz.-U ingatlan a 051003 oOvezeti sorszamu
Zkp//sz//3/70//-/4,5//-/-/20000 oOvezeti jeli beépitésre nem szant Ovezet,
zoldterllet, kbzpark

e a Csorna, 0866/3 hrsz.-u ingatlan pedig V 6vezeti jelli beépitésre nem szant dvezet,
vizgazdalkodasi tertilet, vizgazdalkodasi terilet ovezet

Az érintett ingatlanokra vonatkozd hatadlyos szabalyozasi tervrészlet jelen elGterjesztés 3.

szamu melléklete.

A kérelmek elOzetes vizsgalata soran tortént teleplléstervezG6i, valamint f6épitészi
egyeztetések soran nyilvanvaléva valt, hogy a két kérelmet egyben kell kezelni és az
érintett telepllésrészre vonatkozd szabalyozas egylittes mddositasa lehetséges, azonban
ehhez a szerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzatot, valamint a hozza tartozé
szabalyozasi tervet is modositani szlikséges.

A két, egymassal szomszédos terliletre vonatkozd kérelem, a fejlesztések 6sszehangoltan
torténd elvégzése érdekében 2025. majus 7-én egyeztetést kerilt 6sszehivasra a Csornai
Polgarmesteri Hivatal kistermében. Az egyeztetésen a Képviseld-testllet tagjai is jelen
voltak. Az ott elhangzottak alapjan - a benyujtott kérelmek telepiilésrendezési tervbe
torténd beilleszthet6ségének vizsgdlata, valamint a rendezési terv esetleges
modositasdanak megalapozasa céljabol - a Regioplan Kft.-vel telepllésrendezési
tanulmanyterv készittetésére kertlt sor. A tanulmdnyterv Csorna varos Kis-Csorna
varosrészének a vasUt és a beépitésre szant terliletek kdzé esd részére, helyrajzi szam
szerint Csorna kulterileti 03/2, a 05, a 06, a 09, a 010/1, a 010/2, valamint a 0866/3
hrsz.-u féldrészletekre terjedt ki.

Az elkészitett tanulmanyterv szerint a kérelmezdk altal kért moddositdsi javaslatok
rendelkezésre allé informacidk, lefolytatott egyeztetések alapjan megvaldsithatéak. A
felmeril6 kérdések tisztazasa érdekében a legfontosabb hatdsagokkal - a tanulmanyterv
megklldésével egyltt - elézetes egyeztetés kerilt lefolyasra.

Az érintett hatdsagok elGzetes tajékozasukban a tervezett modositdssal szemben nem
emeltek kifogast.

A beérkezett tdjékoztatasok figyelembevételével tett telepliléstervezdi tajékoztatas jelen
el6terjesztés 4. szamu melléklete.

Fenti modositasok elvégzése, valamint a telepllésrendezései eszkdzokkel 1évé 6sszhang
megteremtése érdekében Csorna Varos Onkormanyzatanak a kéltségviselékkel a Mobilier
Kft.-vel, illetve az Agro-Favorit Kft.-vel, valamint a REGIOPLAN Kornyezet- és
Telepliléstervezd Kft.-vel, mint tervezdvel, is megallapodast kell kétnie.



II1.

A teleplilésrendezési eszktzok mddositasa a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 60. § (6) bekezdés szerint
altaldnos egyeztetési eljarasban torténik.

A R. 59. § (2) bekezdése szerint a telepllésrendezési eszkdzok mobdositasat az
onkormanyzat képviseld-testliletének a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
tartalmazé dontése alapozza meg.

A R. 7. § (7) bekezdése alapjan ,a megalapozé vizsgalat és az alatamasztd javaslat
tartalmat ... a telepiilés 6nkormanyzati f6épitésze ... hatdrozza meg az (1)-(6) bekezdés
alapjan, a képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben.”

Csorna Varos FGépitésze a megalapozd vizsgalat és alatdmasztd javaslat tartalmat
meghatarozé képvisel6-testliletnek cimzett féépitészi feljegyzést elkészitette. A feljegyzés
jelen el6terjesztés 5. szamu melléklete.

AR. 7. § (8) bekezdése alapjan ,a (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képvisel6-testiiletnek
jova kell hagynia, és az a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat mellékletének
részét képezi. A feljegyzésben szereplé tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat
valtozasa vagy a tervezési teriilet cs6kkenése miatt csékkentheté, ugyanakkor a (2)
bekezdésben foglalt kévetelmények teljeslilése érdekében, a tervezl altal a feljegyzés
mddositasa nélkil kiegészithetd.”

III.

A telepUliléstervezdvel tortént egyeztetést koveten - a tervezett mdédositas volumene miatt
- célszer( lenne jogszabalyi lehetOségiinkkel élve a 2023. évi C. torvény (tovabbiakban
Méptv.) 62-63. §-a, valamint a R. rendelet 1. § (2) bekezdése alapjan a terlletet
telepulésfejlesztési szempontbdl kiemelt fejlesztési tertletnek nyilvanitani.

A komplett moddositassal érintett teriletet, tehat a Csorna kultertleti 03/2, a 05, a 06, a
09, a 010/1, a 010/2, valamint a 0866/3 hrsz.-U ingatlant is érdemes a kiemelt fejlesztési
terlletbe vonni.

Azzal, hogy a T. Képvisel6-testilet kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitja a beruhazassal
érintett ingatlanokat, kinyilvanitja azon szandékat is, hogy a tervezett moddositas a
telepllés szerkezeti, gazdasagi, tarsadalmi fejlédése szempontjabol meghatarozé
jelent6ségl, egyben olyan beruhdzas(ok) megvaldsitasanak tervezett helyszinei, amelyek
a teleplilés egészére kihaté hatdssal, fejlesztéssel birnak.

A jelen elGterjesztés alapjan harom egymassal sorosan 0Osszefliggé dontést kell a
képvisel6-testiiletnek hoznia a varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa
érdekében. Dontenie kell el6sz6r a szerkezeti terv, illetve helyi épitési szabalyzat és a
szabalyozasi terv modositdsanak elhatdrozasardél, majd a targyi mddositasi lgyre
vonatkozd megalapozé vizsgdlat és az aldatdmasztd javaslat tartalmardl széld feljegyzés
jovahagyasardl, végll az érintett ingatlanok kiemelt fejlesztési terlleté torténd
nyilvanitasardl is. Ennek megfeleléen I-II-III alpontba szedve terjesztem el6 a hatarozati-
javaslatokat elfogadasra.

Kérem az elGterjesztés megvitatasat, javaslatok megtételét, majd a hatarozati-javaslatok
elfogadasat.



I.

Csorna Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
../2025. (X. 3.) szamu Hatarozat-Javaslata

Csorna varos telepiilésszerkezeti tervérol sz616 96/2019. (VII. 25.)
onkormanyzati hatarozat, valamint a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 12/2019.
(VII. 25.) sz6l6 onkormanyzati rendelet médositasanak elhatarozasara
(Agro-Favorit Kft.-Németh Zoltan Levente kérelmére)

1. Csorna Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Csorna varos
teleplilésszerkezeti tervér6l szélé 96/2019. (VII. 25.) o6nkormanyzati hatdrozat
modositasat hatarozza el az alabbiak szerint:

A teleplilésszerkezeti terv mddositasanak célja: A szerkezeti terv modositasanak célja,
hogy az érintett ingatlanok rekultivalasa megtorténjen. Az eddig elhanyagolt tertleten
részben Uj lakéterilet kerliljon kialakitasra, részben pedig horgaszati és turisztikai célra
kerdljon hasznositasa.

A telepilésszerkezeit terv mddositdsdnak hatdsa: Az eddig elhanyagolt ingatlanok
rekultivalasa megtérténik, az érintett tertileten 1év6 ingatlanok hasznositasi lehetGségei
megnhdvekednek.

2. Csorna Varos Onkormanyzatdnak Képvisel-testiilete a helyi épitési szabdlyzatrol
sz06l6 12/2019. (VII. 25.) sz6lé 6nkormanyzati rendelet modositasat hatdrozza el az
alabbiak szerint:

A telepilésrendezési terv modositasanak célja: A helyi épitési szabalyzat mddositasanak
célja, hogy az érintett ingatlanok rekultivaldsa megtorténjen. Az eddig elhanyagolt
terlileten részben Uj lakoterilet kertljon kialakitasra, részben pedig horgaszati és
turisztikai célra keriljon hasznositasa.

A telepllésrendezési terv modositdsdanak hatdsa: Az eddig elhanyagolt ingatlanok
rekultivalasa megtorténik, az érintett terlleten Iévo ingatlanok hasznositasi lehet6ségei
megnodvekednek.

3. Csorna Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete egyetért Csorna Varos beépitésre
szant terlletének novelésével, mivel a teleplilés mar beépitésre kijel6lt teriletén belll
nincs megfeleld tertlet.

A Képviselo-testllet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a teleplilésszerkezeti terv,
valamint a telepllésrendezési terv moddositdsdhoz szlikséges tervezési szerzO6dést a
telepliléstervez6 Regioplan Kft.-vel aldirja.

Felelés: dr. Bonané dr. Németh Katalin polgarmester
Hatarid6: folyamatos



II1.

Csorna Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
../2025. (X.3.) szamu Hatarozat-javaslata

Csorna varos telepiilésrendezési eszkozeinek Rp. I. 237-33 munkaszamu
modositasa ligyében a megalapozé vizsgalat és az alatamaszto javaslat
tartalmarol sz616 feljegyzés jévahagyasa
(Agro-Favorit Kft.-Németh Zoltan Levente kérelmére)

Csorna Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 7. § (8) bekezdése alapjan nyilatkozza, hogy a hatarozat melléklete
szerinti, Csorna Varos F6épitészének HIV/3748-30/2025. szamu 2025. oktdéber
2. napjan kelt foépitészi feljegyzésében meghatarozott, megalapozé vizsgalat és
alatamaszto javaslat tartalmat megismerte, az abban foglaltakat jovahagyja.

I1I.

Csorna Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
../2025. (X.3.) szamu Hatarozat-javaslata

a Csorna, kiilteriileti 03/2, a 05, a 06, a 09, a 010/1, a 010/2, valamint a
0866/32 hrsz.-u foldrészlet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasara
(Agro-Favorit Kft.-Németh Zoltan Levente kérelmére)

Csorna Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a telepiilésrendezési
eszkozok modositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan a Csorna,
kiilteriileti Csorna, kiilteriileti 03/2, a 05, a 06, a 09, a 010/1, a 010/2, valamint
a 0966/32 hrsz.-u foldrészleteteket - a telepiilésrendezési eszk6zok tervezett
moédositasa miatt - kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja az alabbiak szerint:

A kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitasanak célja: A teleplilésszerkezeti terv, a
szabdlyozasi terv és a helyi épitési szabdlyzat mddositasi eljardsanal Onkormdanyzati
kinyilvanitja azon szandékat is, hogy a tervezett moddositds a telepiilés szerkezeti,
gazdasagi, tarsadalmi fejlddése szempontjabol meghatarozo jelent6ségli, egyben olyan
beruhazas(ok) megvaldsitasanak tervezett helyszinei, amelyek a teleplilés egészére kihatd
hatassal, fejlesztéssel birnak.

A kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitdsanak hatdsa: A telepllésszerkezeti terv, a
szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat modositasi eljarasa soran érvényesil az
Onkormanyzat azon szandéka a tervezett moddositas mekkora jelent6ségli a telepiilés
egészére tekintve

Felel6s: dr. Bonané dr. Németh Katalin polgarmester
Hatarid6: folyamatos

Csorna, 2025. oktdéber 2.

dr. Bénané dr. Németh Katalin
polgdrmester



